
ДОГОВОР № ______
Об оказании услуг по продаже недвижимости

г. Новосибирск

                  «_____»____________ 20__ г.
________________________________ «_____________________________________________», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице ________________________________________________________,  действующего на основании __________________________________________________, с одной стороны, и собственник  ________________________

___________________________________________________________, «____» _______________ г. рождения, паспорт _____________________ выдан «____» _____________ г.______________ ________________________________________

_______________________________________________, зарегистрирован(а) по адресу: _____________________________

______________________________________________________________________________________________________,
фактически проживает по адресу: __________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________,

именуемый(ая) в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Исполнитель обязуется оказать Заказчику услуги по поиску Покупателя на принадлежащий Заказчику объект недвижимости __________________________________________________ (далее – Объект), расположенный по адресу: ________________________________________________________________________, а Заказчик обязуется принять и оплатить оказанные услуги. 

1.2. Стороны пришли к соглашению, что первоначальная стоимость Объекта, по которой будет осуществляться поиск Покупателя,  составляет _______________ (_________________________________) рублей. 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ

Характеристика объекта недвижимости предоставляется Заказчиком, гарантирующим ее  достоверность:
Район _________________________________. 

Ближайшая станция метро/ж/д​​​​ _____________________________________________________________________________. 
Количество комнат _____; площадь (кв.м): общая _____, жилая _____, комнат ______ , кухни ______, балкон/лоджия ______, туалета (совм./разд.) ______________________________. 
Наличие телефона _____________________________. 
Этаж ____,  _____ - этажного дома, лифт ________________________, вход с улицы/со двора ________________________. 
Тип дома ______________________, год постройки ___________________, год кап. ремонта здания ___________________.
Материал постройки дома ______________, тип участка ______________, площадь участка __________.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Исполнитель обязуется провести:

3.1.1. Предпродажную подготовку объекта:

· составить «Паспорт» Объекта, включающий полную характеристику и описание особенностей Объекта и описание инфраструктуры района;
· осуществить фотосъемку Объекта и придомовой территории, фото использовать в рекламных целях 

3.1.2. Продвижение объекта: 
· поместить информацию об Объекте в базу данных и на корпоративном сайте Исполнителя и в межагентский электронный банк данных www.mls-nsk.ru в течение одних рабочих суток с момента заключения настоящего договора;
· провести сравнительный анализ стоимости аналогичной недвижимости в данном районе;
· определить наилучшую стартовую цену предложения;
· определить эффективный способ продвижения объекта недвижимости; 
· при изменении ситуации на рынке и с учетом изменяющихся обстоятельств, дать рекомендации Заказчику о корректировке цены Объекта;
· организовать  рекламную кампанию с целью информирования широкого круга потенциальных Покупателей о продаже Объекта 
3.1.3. Продажу Объекта:
· осуществить поиск Покупателей на Объект недвижимости;
· проводить переговоры с потенциальными Покупателями в интересах Заказчика;
организовать просмотр Объекта потенциальными Покупателями, согласовав дату и время просмотра Объекта;
· организовать переговоры между Заказчиком и Покупателем; 

3.1.4. Юридическое сопровождение:
· провести юридический анализ документов на Объект;
· консультировать Заказчика по подготовке Объекта недвижимости к продаже;
· организовать проведение Предварительного договора между Заказчиком и потенциальным Покупателем;
· сформировать полный пакет документов для подписания Основного договора;
· оказать содействие в вопросах подачи документов на государственную регистрацию (переход права) на Объект;
· обеспечить безопасные расчеты в виде проверки денежных купюр оборудованием, имеющимся у Исполнителя; 

3.2. Исполнитель обязуется предоставить Заказчику отчет об исполнении взятых на себя обязательств по настоящему договору посредством Интернета на электронный адрес ______________________@___________.ru или телефон ________________________ с периодичностью __________________. Переписка, осуществляемая с адреса Исполнителя _______________@____.ru на вышеуказанный адрес Заказчика является официальной.

3.3. Исполнитель обязуется обеспечить конфиденциальность обслуживания, а именно сохранять в тайне сведения о Заказчике и условиях сделки, и обеспечить сохранность документов, полученных от Заказчика, и их возврат в случае исполнения, прекращения или досрочного расторжения Договора.
3.4. Исполнитель вправе: для оценки качества обслуживания  осуществлять контроль качества предоставленных услуг путём опроса по телефону с периодичностью один раз в месяц; 
3.5. ЗАКАЗЧИК обязуется:
3.5.1. Своевременно обеспечить Исполнителя необходимыми для выполнения настоящего договора документами на Объект, при этом нести ответственность за достоверность и подлинность переданных документов и сведений об Объекте.
3.5.2. В течение срока действия настоящего договора не предпринимать каких-либо самостоятельных (без участия и без одобрения Исполнителя) действий (лично или через посредников), направленных на отчуждение Объекта, (включая рекламу Объекта), если иное не предусмотрено настоящим Договором.
3.5.3. Направлять всех обратившихся к нему Покупателей (их представителей) непосредственно к Исполнителю.

3.5.4. Своевременно предоставлять Исполнителю и Покупателям возможность осмотра Объекта.

3.5.5. Явиться в согласованные время и место на заключение Предварительного договора купли-продажи и совершение сделки купли-продажи Объекта.
3.5.6. Никому не передавать без письменного согласия Исполнителя полученную от него информацию о Покупателях.

3.5.7. В период действия настоящего договора не заключать договоров с иными физическими или юридическими лицами, предмет которых полностью или частично совпадает с предметом настоящего договора.

3.6. ЗАКАЗЧИК гарантирует достоверность следующих сведений: 

3.6.1. Совершеннолетние собственники Объекта полностью дееспособны; собственники Объекта не состоят на учете в психоневрологическом или наркологическом диспансере.
3.6.2. Для жилых объектов: нет  лиц, сохраняющих в соответствии с законом право пользования этим Объектом после его приобретения покупателем.
3.6.3. На момент приобретения Объекта Заказчик  в зарегистрированном браке не состоял, а при наличии супруга (в случае возмездной сделки) будет получено нотариально удостоверенное согласие на отчуждение Объекта;

3.6.4. Заказчик  использовал/не использовал (нужное подчеркнуть) материнский капитал на приобретение Объекта.

4. СТОИМОСТЬ УСЛУГ ИСПОЛНИТЕЛЯ

4.1. Стоимость услуг Исполнителя, оказываемых в соответствии с настоящим договором, составляет: ________________

(__________________________________________________) рублей. Оплата производится в день подписания договора купли-продажи Объекта, перед его подписанием. 

В случае изменения Заказчиком цены Объекта, стоимость услуг Исполнителя остается неизменной.

4.2. В момент заключения договора купли-продажи Объекта между Заказчиком и Покупателем (найденным Исполнителем) услуги Исполнителя считаются надлежаще исполненными и оказанными в полном объеме.
4.3. Настоящий договор прекращает свое действие после надлежащего исполнения сторонами своих обязательств, что подтверждается подписанием сторонами  двухстороннего Акта оказанных услуг. 
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания  и действует по «____» ___________ 201__ г. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И  ПОРЯДОК  РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. За нарушение принятых обязательств по данному Договору, стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством;

6.2. Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами;

6.3. В случае невозможности разрешения спора договор должен предусматривать возможность оперативной передачи данного спора в Комитет по защите прав потребителей и участников рынка недвижимости Новосибирской Ассоциации Риэлтеров (далее – КЗПП НАР). Решения КЗПП НАР являются обязательными для Исполнителя.
6.4. В случае невозможности разрешения разногласий, они подлежат рассмотрению  в суде в  установленном законом порядке.
6.5.  В качестве способа обеспечения обязательств по настоящему договору стороны выбрали неустойку.

6.6. В случае нарушения Заказчиком обязательств, предусмотренных пунктом 3.5., настоящего договора, Заказчик уплачивает Исполнителю неустойку в размере стоимости услуг Исполнителя.  
6.7.  Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.

6.8. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, если причиной этому явились события непреодолимой силы, т.е. чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства (например, стихийные бедствия, вооруженные конфликты и т.п.); а для Исполнителя основанием освобождения от ответственности являются также события, факторы или обстоятельства, не поддающиеся контролю и находящиеся вне власти Исполнителя (в частности, противоправные действия третьих лиц, решения, действия или бездействие органов власти или управления, издание нормативных актов, препятствующих надлежащему исполнению обязательств или т.п.).
6.9. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 6.8. сторона, для которой произошло наступление этих событий, должна немедленно известить другую сторону. При отсутствии своевременного извещения сторона обязана возместить другой стороне убытки, причиненные не извещением или несвоевременным извещением.
7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Продажа Объекта Заказчиком состоится при условии покупки другого объекта недвижимости, а именно___________

_____________________________________________________________________________________________________.

7.2. Заказчик вправе по всем возникающим вопросам обращаться к персональному специалисту по недвижимости ____________________________________________________________________, т. ______________________________. 
7.3. Заказчик дает согласие  на обработку, в том числе сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных, указанных в настоящем договоре в целях его использования. Согласие действительно в течение действия настоящего договора, в течение сроков хранения документов, которые Исполнитель обязан хранить в соответствии с действующим законодательством. 
7.4. В случае необходимости Заказчик предоставляет Исполнителю пакет документов для обращения в органы опеки и попечительства.


8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ __
8.1. Настоящий договор составлен и подписан в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по экземпляру каждой стороне.
8.2. Любые изменения и дополнения к настоящему договору  имеют силу только в том случае, если они оформлены в 

 письменном виде и подписаны обеими сторонами.
8.3. По истечении срока действия настоящего договора  все финансовые претензии, возникшие при исполнении настоящего договора, сохраняют силу до их разрешения.
8.4. Расчёты по настоящему договору производятся в рублях.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ БАНКОВ, ПОДПИСИ СТОРОН

Исполнитель: _____________________________________________________________________________
ИНН/КПП________________________, БИК __________________, к/с _________________________________

Адрес: ______________________________________________________________________________________

Р/с ___________________________________  филиал _______________________________________________

____________________________________________________________________________________________

___________________________________________  _____________________ / _________________________ /
м.п.
ЗАКАЗЧИК:____________________________________________________________/_____________________/                                                                                                               -----------------------------------------------------------------------------------------------(Ф.И.О.)                                                                                                                        (подпись)
1

